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MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului : “Construire spatii comert, servicii, industrie
si depozitare, platforme carosabile, imprejmuire, racord la utilitati”

1.1.2. Beneficiar
S.C. ANGIMETAL IMPEX S.R.L.

1.1.3. Proiectantul general
S.C. Design Studio S.R.L.

1.1.4. Subproiectanti, colaboratori
S.C. Tbds Media Invest S.R.L.
Sef proiect: arh.-urb. Teodor Bate — specialist atestat R.U.R. simbol D 3, Dzo, E

1.1.5. Data elaborarii
Februarie 2024

1.1.6. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia propusa se incadreaza in scopul solicitat prin C.U. 348 / 25.04.2023 emis de Primaria
municipiului Taqrgoviste. Integrarea investitei va tine cont in toate etapele parcurse
(P.U.Z./D.T.A.C.) de conditiile avizelor emise de institutiile competente. Integrarea investitiei va
respecta normele privind protectia mediului si principiile dezvoltari durabile. Realizare proiectului
se incadreaza in specificul zonei si al localitatii, prezentand avantaje, atat din punct de vedere social
cat si economic.

1.1.7. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Realizarea acestui proiect prezinta avantaje atat din punct de vedere social (crearea de noi
locuri de munca), cat si din punct de vedere economic (plata de taxe si impozite la bugetul local si
de stat). Avizarea, aprobarea si implementarea proiectului propus prin P.U.Z. este benefica atat
pentru entitati private (investitori, utilizatori, angajati etc.), cat si pentru autoritatile publie (locale,
judetene etc.).
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1.2. Obiectul P.U.Z.
1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prin prezentul proiect, se doreste edificarea unor spatii comerciale, servicii si de depozitare in
vederea valorificarii terenului cu suprafata de 8.459 mp, situat in intravilanul municipiului
Targoviste, jud. Dambovita, categoria de folosinta curti-constructii, avand N.C. 82762.
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Autoritatile publice locale nu au un program de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata /
zona reglementata prin documentatia de urbanism.
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1.3. Surse documentare
- P.U.G municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 / 1998, prelungit conform 0.U.G. nr. 51
/ 21.06.2018 prin H.C.L. nr. 239 / 29.06.2018;
- Certificatul de Urbanism 348 / 25.04.2023 emis de primaria municipiului Targoviste, judetul
Dambovita.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Nu este cazul

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiu topografic avizat O.C.P.l;
- Studiu geotehnic verificat Af.;
- Studiu de circulatie intocmit de un specialit drumar;
- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitara;

1.3.3. Date statistice
Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Tn prezent, nu existd proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona reglementata prin P.U.Z. este situata in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. 35,
categoria de folosinta a terenului: curti - constructii. Terenul reglementat prin P.U.Z. are o
accesibilitate carosabila din drumul judetean DJ712 (strada Nicolae Balcescu) —drum administrat de
Consiliul Judetean Dambovita.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. este propretate privata: Bratu Adrian si Bratu Andreea Marilena,
conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub numarul 1840/18.08.2021.
ANGIMETAL IMPEX S.R.L., reprezentata legal ca unic administrator de catre Nedelcu Remus, este
superficiarul terenului studiat, conform Contractului de superficie autentificat sub numarul 554 /
31.03.2023. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste, parcela apartine zonei
functionale | = Zona de unitati industriale de depozitare si transport.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, este situati in intravilanul municipiului
Targoviste, judetul Dambovita. Prin documentatia de urbanism se vor stabili conditiile de amplasare
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si conformare a edificabilului, coeficientii urbanistici maximali, amenajabilul parcelelor, modul de
asigurare a acceselor carosabile si pietonale, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarea
investitiei.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
n zona studiatd nu au fost realizate pand in prezent investitii de amploare.

2.2. incadrare in localitate

Municipiul Targoviste se afla in centrul judetului Dambovita, la o distanta de aproximativ 80
de km fata de Bucuresti, pe drumul national DN71.In vecinatatea zonei de studiu exista parcele
partial construite situate in intravilanul orasului, avand functiune preponderent industriala.Terenul
este imprejmuit total la momentul elaborarii prezentei documentatii.Parcela care face obiectul
documentatiei P.U.Z. nu este expusa la riscuri antropice si/sau naturale si nu se afla in zona de
protectie a vreunui monument istoric inscris in LMI.

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Teren in suprafata de 8.459 mp, aflat in intravilanul municipiului Targoviste, are la prezentul
eleaborari P.UZ.indicatori urbanistici existenti: P.0.T.=1,83%; C.U.T.=0,02. Conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Targoviste, parcela apartine zonei functionale | = Zona de unitati
industriale de depozitare si transport.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Tn zona de studiu, exista relationdri cu localitatea si infrastructura tehnico-edilitad sau dotdri /
servicii de interes public.
Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:
- Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;
- Telecomunicatiile se var asigura prin racord la reteaua publica existenta in zong;
- Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;
- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in
zo0na;

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Zona reglementatd, cat si cea studiatd, se afla in afara ariilor naturale protejate. in zond nu sunt
identificate riscuri naturale.
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Nr. Punct cardinal | Distanta in km Cod Denumire
1 Nord 33.12 ROSCI0013 Bucegi
2 SUD 23.23 ROSPA0124 Lacurile de pe Valea lIfovului
3 EST 17.42 ROSCI0014 Bucsani
4 VEST 13.05 ROSCI0344 Padurile din Sudul
Piemontului Candesti

Relieful: conform studiului topografic vizat O.C.P.1.
Clima: clima specifica amplasamentului este temperat-continentala.

Conditii geotehnice: conform studiului geotehnic verificat Af. Din punct de vedere geo-tectonic,
zona apartine partii interne a avant- fosei carpatice, unde apar la suprafata depozite ce apartin
Cuaternarului.

Din punct de vedere seismic, conform S.R. 11100/1/93, amplasamentul se situeaza in interiorul
izoliniei de gradul 81 (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de

50 ani (minimum).
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Fig. 2 - Romunia — Seismic Zonstion Map SR 11100/ 1-1943,

Zonarea macroseismica conform SR 11100-1/ 93

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismic” - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013 teritoriul cercetat se situeaza in zona cu valoarea de
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varf a accelera]iei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurent IMR
225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0.30 g cu
IMR=225ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani

2.4. Circulatia
2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene - dupa caz.
Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din strada Nicolae Balcescu, drum
asfaltat, cu o ampriza generala de cca. 7.00 m.
Tn zon3 nu exista elemente de circulatie feroviard, navald, aeriana.

2.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

Capacitatile de transport existente ale strada Nicolae Balcescu, se incadreaza in specificul
drumurilor de exploatare agricola. Prin specificul sau, obiectivul propus — statie de uscare gaze si
constructii conexe, nu genereaza trafic auto sau pietonal, astfel nefiind necesara realizarea unor
artere noi de circulatie pentru implementarea proiectului.
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2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosinta curti-constructi intravilan. Terenul
reglementat este liber de constructii la momentul elaborari P.U.Z..Conform autorizatie de
desfiintare nr. 23 / 18.10.2023 fosta constructive C1 (sediu/birouri)a fost desfiintata.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Functiunea urbanisticd (zona functionald) propusa prin proiect este “M-IS/ID (Zona functiune
mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni complementare)”. Terenul ce
face obiectivul P.U.Z. se invecineaza in zona de nord cu strada Nicolae Balcesu. In partea de est,
imobilul avand N.C. 82762, se invecineaza cu imobilul avand N.C. 88198 ce are functiunea
urbanistica (zona functionald) — LM - “Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, (pana la 10 m)”. In
partea de sud si de vest, imobilul avand N.C. 82762 se invecineaza cu imobilul avand N.C. 80899 si
cu teren necadastrat apartinand S.C. ROTES S.A., ce au functiunea urbanistica (zona functionald)-
“I-Zona de unitati industriale de depozitare si transport”.

Cele trei zone functionale existente si propuse sunt compatibile.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Cea mai apropiata locuinta se afla la o distanta de 153 km fata de limita de proprietate a
terenului cu N.C. 82762.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
Terenurile din vecinatatea zonei reglementate sun in utilizare industiale .

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi

Un procent minim de 20% din suprafata totala a zonei reglementate va fi destinat spatiilor verzi.
Tn acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi”’ se intelege “spatiile verzi proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice Tsi pot schimba
incadrarea functionald fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul minim) si
nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului.
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2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati
Tn zona studiatd nu au fost identificate disfunctionalititi care sa reprezinte un inconvenient
pentru implementarea proiectului propus.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare
cu gaze naturale - dupa caz)

Tn vecinatatea terenului ce face obiectul P.U.Z., in zona existd urmé&toarele tipuri de retele
tehnico-edilitare:
- Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;
- Telecomunicatiile se var asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;
- Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;
- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in
zona;

2.6.2. Principale disfunctionalitati

Nu au fost identificate disfunctionalitati majore din punct de vedere al echiparii tehncio-
edilitare a zonei, care sa pericliteze implementarea investitiei propuse.

2.7. Probleme de mediu
2.7.1. Relatia cadrul natural - cadrul construit

Investitia propusa prin proiect — statie de usare gaze, constructii conexe, se integreaza in
mod pozitiv cu elementele cadrului natural.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice care sa pericliteze implementarea proiectului
propus.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este necesara relocarea unor cadi de comunicatie sau retele edilitare pentru realizarea
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obiectivului. Se vor respecta zonele de protectie ale cailor de comunicatie si ale retelelor tehnico-
edilitare existente in proximitatea zonei.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul ce face obiectul studiului nu este localizat in zona de protectie a vreunui monument
istoric, arheologic sau de cadru natural.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.
n zon& nu exista elemente de potential balnear.

2.8. Optiuni ale populatiei

Tn parcursul elabordrii proiectului s-au respectat prevederile Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism. Nu au fost primite propuneri sau observatii din partea publicului interesat.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor de fundamentare a documentatiei de urbanism, investitia propusa este
oportuna si poate fi realizata.

3.2. Prevederiale P.U.G.

Conform P.U.G municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 / 1998, prelungit conform O.U.G.
nr.51/ 21.06.2018 prin H.C.L. nr. 239 / 29.06.2018, terenul reglementat prin P.U.Z. are functiunea
urbanistica “l - Zona de unitati industriale de depozitare si transport.”.

3.2.1. Cai de comunicatie
Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces din strada Nicolae Balcescu.

3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Functiunea urbanisticd (zona functionald) propusa prin proiect este “M-IS/ID (Zona functiune
mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni complementare)”. Terenul ce
face obiectivul P.U.Z. se invecineaza in zona de nord cu strada Nicolae Balcesu. In partea de est,
imobilul avand N.C. 82762, se invecineaza cu imobilul avand N.C. 88198 ce are functiunea
urbanistica (zona functionala) — LM - “Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, (pana la 10 m)”. In
partea de sud si de vest, imobilul avand N.C. 82762 se invecineaza cu imobilul avand N.C. 80899 si
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cu teren necadastrat apartinand S.C. ROTES S.A., ce au functiunea urbanistica (zona functionald)-

“l-Zona de unitati industriale de depozitare si transport”.

Cele trei zone functionale existente si propuse sunt compatibile.

3.2.3.

3.2.4.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Nu este cazul.

Lucrari majore prevazute in zona

n zona aferentd proiectului propus, nu sunt prevazute lucrari / investitii majore (cii rutiere

majore - autostrazi / drumuri expres, retele magistrale de utilitati etc.).

3.2.5.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:

Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publicad existenta in zon3;
Telecomunicatiile se var asigura prin racord la reteaua publica existenta in zong;

Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in
zona;

Retrageri minime zona edificabil:

3.2.6.

retragere fata de aliniament = 20,00 m din axul DJ712 (strada Nicolae Balcescu), cu
respectarea avizului administratorului drumului si a altor norme tehnice specifice;
retragere fata de limitele laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate;

retragere fata de limitele posterioare = 30,00 m fata de limita de proprietate;

se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cailor de comunicatie,
retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele privind sanatatea
populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil, normativele
tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / siguranta aferente cdilor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare,
ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv
cu avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, parcari,
amplasare cabina poarta, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea legislatiei si a
normativelor in vigoare;

Protectia mediului
Functiunea urbanistica (zona functionald) propusd prin proiect este “M-IS/ID (Zona
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functiune mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni complementare)” in
vederea realizarii obiectivului general se integreaza in mod pozitiv cu elementele cadrului natural.

Deseurile rezultate Tn timpul executiei lucrarilor de constructie vor fi colectate si predate
catre o firma autorizatda. Dupa finalizarea investitiei, in perioada de functionare a obiectivului
general, prin specificul activitatii nu rezultd deseuri menajere sau alte tipuri de deseuri. In situatii
exceptionale, daca va fi cazul, deseurile rezultate vor fi colectate in pubele si preluate de o firma
specializata. Pubelele vor fi amplasate pe o platforma special amenajata in acest sens.
Implementarea proiectului atat in perioada de realizare, cat si in perioada de utilizare nu presupune
actiuni cu risc major pentru mediul inconjurator.

3.3. \Valorificarea cadrului natural
3.3.1. Relationarea cu formele de relief

Zona reglementata, cat si cea studiata, se afla in afara ariilor naturale protejate. Terenul pe
care este propusa investitia este relative plan, de tip campie. Obiectivul propus este compatibil cu
specificul reliefului existent.

3.3.2. Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate
Tn zona reglementatd nu existd oglinzi de ap3, cursuri de ap3 .

3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Conform Studiului Geotehnic verificat Af.

3.3.4. Adaptarea la conditiile de clima
Clima specificd amplasamentului este temperat - continentala. Investitia propusa prin
proiect nu necesita lucrari / masuri speciale in vederea adaptarii la conditiile de clima.

3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare, dupa caz
Nu este cazul.

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:
- strada Nicolae Balcescu
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei Tn vigoare si necesarului real de functionare;
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O nu este permisa parcarea atutoturismelor pe zona aferenta drumurilor publice.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

n incinta terenului reglementat vor fi previzute alei pietonale conform normativelor in
vigoare si necesarului real de functionare, corelat cu specificul investitiei.

Obiectivul propus nu presupune un fluz al circulatiei pietonale.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Functiuni (destinatia terenurilor) existente-propuse

Functiune existent teren reglementat prin P.U.Z. — N.C. 82762.

“l - Zona de unitati industriale de depozitare si transport.”

Functiune propusa teren reglementat prin P.U.Z. — N.C. 82762.:
“M-IS/ID (Zona functiune mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni
complementare)”

3.5.2. Bilant teritorial existent-propus al zonei reglementate prin P.U.Z.

Bilant teritorial existent in zona reglementata
CcoD DENUMIRE S (mp) Procent (%)
“Zona de wunitati industriale de depozitare si

I ” 8.459 mp 100%
transport.

Bilant teritorial propus in zona reglementata
CcoD DENUMIRE S (mp) Procent (%)

“Zona functiune mixta — Institutii si servicii/industrie
M-IS/ID | . ] ) o . 8.459 mp 100%
si depozitare si alte functiuni complementare
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3.5.3. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent-propus

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent conform P.U.G municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 / 1998: nereglementat.

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 50%.

3.5.4. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) existent-propus

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) existent conform P P.U.G municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 / 1998: nereglementat ;
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 1,50.

3.5.5. Regim maxim de inaltime (R.h. max.) existent-propus

Regim maxim de Tnaltime (R.h. max.) existent conform P.U.G. P.U.G municipiul Targoviste
aprobat prin H.C.L. nr. 9 / 1998: nereglementat;

Regim maxim de inaltime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: (S/DS+)+P+1E sau similar cu
respectarea H max.
3.5.6. indltime maximd (H. max.) fatd de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)

existenta-propusa

Tnaltime maxim3 (H. max.) fatd de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
existenta conform P.U.G. comuna Salcioara aprobat prin H.C.L. nr. 26 / 30.11.2010 : nereglementat;

Tnaltime maxim& (H. max.) fatd de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
propusa conform P.U.Z.: 15,00 m (sunt permise Tnaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse
echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie, stalpi de racord la retelele electrice,
panouri fotovoltaice etc.).

3.5.7. Procent minim spatii verzi (S.V. min.)

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) existent conform P.U.G. comuna Salcioara aprobat
prin H.C.L. nr. 26 / 30.11.2010: nereglementat;
Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%;

in acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice Tsi pot schimba

incadrarea functionalda fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul minim) si

Document: Memoriu de prezentare
Beneficiar: S.C. ANGIMETAL IMPEX S.R.L.
Proiect: “Construire spatii comert, servicii, industrie si depozitare, platforme carosabile, imprejmuire, racord la utilitati”.



DESIGN STUDIO S.R.L.

Str. Matei Basarab, nr. 5, Targoviste

Jud. Dambovita, cod postal 130168

C.U.l.: RO 19219614; O.R.C.: J15/1237/2006
Tel.: 0756.220.550

Email: contact@tbds.ro

nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea

si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3.5.8. Retrageri zona edificabil
3.5.8.1. Retragere fata de aliniament — protectie D.J.

Retragere fata de aliniament se va face conform zonei de protectie fata de drumul judetean
=20.00 m.

3.5.8.2. Retragere fata de limite laterale

Retragere fata de limitele laterale zona = 3,00 m fata de limita de proprietate a terenului.

3.5.8.3. Retragere fata de limita posterioara

Retragere fata de limitele posterioara zona = 3,00 m fata de limita de proprietate a

terenului.

3.5.8.4. Prevederi generale zona edificabil:

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor
de utilitati, ape sau canale, normele privind sandtatea populatiei, normele privind
securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in vigoare si
prevederile avizelor institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specific, exclusive cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z.prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.;

in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcari, amplasare cabina poarta, amplasare mobilier urban etc., cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport
plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural, pentru localitatile din zona Campia Romana, sectorul Arges —
Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Romania (O.A.R.).
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa si canalizarea
- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in
zona;

3.6.2. Alimentare cu energie electrica
- Energia electrica se va asigura prin racord la reteaua publica existenta in zon3;

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale
- Gazele naturale se vor asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona;

3.6.4. Gospodarie comunala
3.6.4.1. Amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor

Deseurile rezultate Tn timpul executiei lucrarilor de constructie vor fi colectate si predate
catre o firma autorizata. Dupa finalizarea investitiei, in perioada de functionare a obiectivului
general, prin specificul activitatii nu rezultd deseuri menajere sau alte tipuri de deseuri. in situatii
exceptionale, daca va fi cazul, deseurile rezultate vor fi colectate in pubele si preluate de o firma
specializata. Pubelele vor fi amplasate pe o platforma special amenajata in acest sens.

3.6.4.2. Extinderi pentru baze de transport in comun
Nu este cazul.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Functiunea propusa prin proiect nu presupune surse de poluare, emisii sau deversari de
substante daunatoare mediului inconjurator.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Proiectul propus nu prevede realizarea unor statii de epurare si/sau preepurare a apelor
uzate.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile rezultate in timpul executiei lucrarilor de constructie vor fi colectate si predate
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catre o firma autorizata. Dupa finalizarea investitiei, in perioada de functionare a obiectivului
general, prin specificul activitatii nu rezultd deseuri menajere sau alte tipuri de deseuri. In situatii
exceptionale, daca va fi cazul, deseurile rezultate vor fi colectate in pubele si preluate de o firma
specializata. Pubelele vor fi amplasate pe o platforma special amenajata in acest sens.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%.
n acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice Tsi pot schimba
incadrarea functionald fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul minim) si
nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.7.8. Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10.Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore.

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor
de utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind
securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in vigoare si
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prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- 1n zonele de protectie / siguranta aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructi e specific, exclusive cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respective.

3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)

Zona reglementata S (mp) Procent (%)

Proprietate privata a persoanelor fizice
Lo 8.459 mp 100%
sau juridice

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse - dupa caz
Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare operatiuni privind circulatia terenurilor.

4, Concluzii - masuri in continuare

4.1. Tinscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Functiunea urbanistica (zona functionald) propusa prin P.U.Z., respectiv “M-IS/ID (Zona

functiune mixta — Institutii si servicii/industrie si depozitare si alte functiuni complementare)”

este compatibila cu prevederile cu functiunea dominanta conform P.U.G.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Categorii principale de interventie privind implementarea obiectivului propus:
- avizare si aprobare documentatie de urbanism (P.U.Z.);
- elaborare D.T.A.C. si obtinere Autorizatie de construire;
- implementare proiect (lucrari de construire);
- utilizare obiectiv realizat .

4.3. Prioritati de interventie
Obiectivul general al proiectului contribuie la securitatea energetica naturala si regionala.
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4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor formulate, eventuale restrictii
Realizarea acestui proiect prezintd avantaje atat din punct de vedere social (crearea de noi
locuri de munca), din punct de vedere economic (plata de taxe siimpozite la bugetul local si de stat),
cat si din punct de vedere securitatii energetice. Avizarea, aprobarea si implementarea proiectului
propus prin P.U.Z. este benefica atat pentru entitati private (investitori, utilizatori), cat si pentru
autoritatea publica. Elaboratorul documentatiei sustine implementarea proiectului propus.

5. Anexe
5.1. Cartograme, scheme, grafice
Documentar fotografic al terenului reglementat.

5.2. Avize
Conform Certificatul de Urbanism 348 / 25.04.2023 emis de primaria municipiului Targoviste,
judetul Dambovita pentru faza P.U.Z. se vor obtine urmatoarele avize:

- Ministerul Apararii Nationale ( prin Statul Major General );

- Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita;

- Aviz Politia Rutiera;

- Aviz Apele Romane;
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- Directia de Sanatate Publica Dambovita;
- Administrator retea energie electric3;

- Administrator retea gaze natural;

- Administrator retea de telecomunicati;

Studii de specialitate:
- studiu geotehnic cu verificare Af;
- studiu topografic vizat O.C.P.I
- Studiu de circulatie intocmit de un specialit drumar;
- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitara.
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